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Vén dangky Vén thyc hién
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TONG QUAN KINH TE

PANH GIA CHUNG

Con tén tai nhidu van dé vi mé bat cap
trong nam 2011, nén kinh t& nuwdc ta
phai dbi pho véi hang loat cac tac
nhan kinh t& trong va ngoai nwoc.
Chinh pht da ban hanh nhiéu chinh
sach tai chinh va quan ly nghiém khac
dé dwong dau véi nhirtng khé khan,
ddng thei 6n dinh nén kinh té day bién
dong.

Lam phat tiép tuc 1a chd dé néng béng
nhat trong quy dau nam 2011. Cung
véi nhirng bién déng vé ty gia va lai
suét, tinh hinh lam phat cao gay thém
nhiéu ap lwc cho chi dau tw bat dong
san. Tuy nén kinh t& quéc gia van dat
murc tang trwdng kha, Chinh phd va
cong déng doanh nghiép dang phai nd
lwc hét minh dé dat mirc tdng trudng
bén virng hon.

Trong Quy 1, Ha Ndi ciling phai dwong
dau v&i nhiéu van dé vé kinh té vi mo.
Thanh phé da dat dwgc mot sé thanh
twu nhat dinh, tuy nhién day d6 van
tiém an nhiing bién dong co thé anh
hwéng I6n dén thi trwdng bat dong
san.

GDP

Tang trwdng GDP Quy 1/2011 cua Ha
Noi tiép tuc dat mirc On dinh 9,2% so
v&i cung ky nam trwde, cao hon nhiéu
so v&i mirc chung 5,43% clia ca nwoc.
Céng nghiép - Xay dwng va Dich vu la
hai nganh c6 muwc tang trwéng cao
nhét, 1an lwot dat 10,3% va 8,7%. Ciing
theo do6, tbng gid tri sdn xuét cong
nghiép tang 13,1%, tbng doanh thu
hang hoéa ban 1é va dich vu tang 22,7%
so v&i Quy 1/2010.

FDI

Thu hat dau tw tryc tiép nwéc ngoai
(FDI) tr d4u nam dén 22/03/2011 dat
2,533 ty USD, tang 12,9% so v&i cung
ky ndm 2010. Sé vén dau tw nay twong
dwong véi 12,765% téng FDI du kién
(20 ty USD) ctia nam 2011. Viét Nam
dang mat dan tinh hap dan déi véi nha
dau tw nwdc ngoai, dic biét so vai thoi
ky nam 2007-2009. Theo dd, FDI vao
Iinh vwe bat déng san chiém 25% tong
vén dau tw truc tiép nwdc ngodai, chi
dirng sau nganh cong nghiép ché bién,
ché tao. Téng vén FDI thuc hién wéc
dat 2,54 ty USD, tang 1,6% so v&i Quy
1/2010.

Quy 1 n&m 2011, Viét Nam dat mic 1. i@

tang trwdng GDP vao khoang 5,43%,
murc thdp nhat ké tr Quy 2 nam 2009.
GDP wéc dat 109.313 ty dong (tinh
theo gia cd dinh nam 1994) va

441.707 ty ddng (theo gia hién hanh). .

Déng gbp vao sy tang trudng ké trén
la cac mirc tdng clia cd ba nganh kinh

té: Dich vu tang 6,28%, Coéng nghiép |

va Xay dwng tang 5,47%, Nong - Lam
nghiép va Thly san tang 2,05%.
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Cac linh vwc nhan dwoc nhiéu FDI nhat, quy 1/2011
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NGOAI THUONG
Ngudn: Bd K& hoach va Dau tw

Tbng kim ngach xuét khdu quy 1/2011 cla ca nwéc woc dat
Trong ba thang dau ndm 2011, H& No6i don nhan 427,7 19,245 ty USD, cao hon 33,7% so v&i cung ky nam trudc.
trieu USD vén FDI, tang t&i 19,7 1an so véi Quy 1/2010.  Trong do, gia tri xuat khau thang ba chiém 36,6%, cac thang
Vén dang ky dwoc cAp phép mdi clia 47 dw an dat 28,93  giéng va hai lan lwot 1a 38,2% va 25,2%. Dét may, dau tho,
triéu USD, trong khi d6 vén d&éng ky bb sung clia 10 dw an  da giay va ca phé la cac nganh hang xuat khau dat kim

dwoc cAp phép tir cac ndm truéc dat téi 400 triéu USD. ngach cao nhat (trén 1 ty USD). Trong s6 21 mét hang xuét
khau chu lwc, chi co che, than da va phwong tién van tai cé
CPI kim ngach gidm so v&i cung ky nam 2010.

Quy 1/2011, chi sb gia tiéu dung (CPI) ql’Ja ca nwoc dat  Xuat nhap khau cta Ha Noi
murc cao ky luc trong vong 15 nam qua, néu khong ké nam

khiing hoang kinh té 2008. Mirc ting CPI Ién t&i 6,12% so 8
v6i thang 12 nam 2010, trong khi d6 CPI dy kién cho ca
nam 2011 clta Quéc hoi 1a dwdi 7%. Tat ca 11 nhém hang
héa chi chét déu tang gia trong quy nay, véi mie tang tir .
0,02% dén 6,69%. Nhém giao théng, nha & va vat liéu xay
dwng, nhém hang &n va dich vu &n ubng c6 mirc tang gia
manh mé nhat. Tinh trang nay gay thém nhiéu ap lwc cho
dodi sbng nhan dan, ciing nhw dan dén moét sb van dé xa
hoi khac. Chinh phi d&t muc tiéu kiém ché lam phat 1a wu 2

tién hang dau trong ndm nay. \ e~
-4

—

ty USD

Q1/09 02/09 Q3/09 Q4/09 Q1/10 02/10 Q3/10 Q4/10 Q1/11

Murc tang CPI hang thang tir dau nam dén nay cda Ha Noi 6
lan lwot 1a 1,68%, 1,98% va 2,41%. Diéu nay co6 thé dwoc

gidi thich b&i nhu ciu cao phuc vu Tét Nguyén dan, gia 1t kh3U M N3p khiy ===Can can thuong mai
x&ng dau va dién tang déng loat, didu kién thoi tiét bat loi

va nhiéu tac nhan khac.

Nguén: Bé K& hoach va Dau tw
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Kim ngach nhap khdu cla ca nwédc dat xap xi 22,274 ty
USD, twong dwong muc tang 23,8% so v&i quy 1/2010.
Theo d6, nhap siéu cla quy 1 nam nay xap xi 3,029 ty
USD, gidm 0,4 ty USD so v&i quy 1/2010. Mc nhap siéu
nay twong dwong 15,7% tdng kim ngach xuéat khau va
duoc cho 1a diu hiéu tich cwe trong tinh hinh ngoai thwong
hién nay. Ba thang vira qua, thé gi¢i da ching kién hang
loat bién dong kinh t& nhw bién déng gia ddu mé, lam phat
tai cac quédc gia chau Au va chau A, tinh hinh chinh tri b4t
4n tai B4c Phi va cudc khing hodng do thdm hoa thién
nhién & Nhat Ban. Cung vé&i nhirng dién b|en trong nuwéc
khac nhu bién dong ty gia va lai suét, cac van dé nay sé co
anh huéng I6n dén bic tranh xuat nhap khau clia Viét
Nam.

Cac quéc gia dau tw nhiéu nhét vao Viét Nam

M Singaoore M Dailoan

® Hin Quée m NhitBan

m Malaysa M British Virgin 'sland
= My m Khdc

Nguén: Bé Ké hoach va Dau tw

Kim ngach nhap khau cta Ha Néi wéc tinh dat 5,58 ty
USD, tang 14,4% so vé&i quy 1/2010. Hau hét cac méat hang
nhap khdu chinh déu c6 kim ngach tang, dac biét 1a may
moc thiét bi (tang 21,6%), sat thép (tang 23,7%), chat déo
(tdng 22,5%), xang dau (tang 21 3%) va phan bon (13,9%).
Trong khi d6, kim ngach xuét khau quy 1 cta thanh phé
xap xi 2,1 ty USD, tang 28,1% so v&i cung ky nam truéece.
Theo d6, nhap siéu clia Ha No6i wéc dat 3,3 ty USD.

Colliers

INTERNATIONAL

Thay déi cac yéu té gia ca & Viét Nam
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Nguén: Téng cuc thdng ké

MOT SO TAC NHAN KINH TE KHAC

Trong quy 1, 1ai suat ngan hang tiép tuc cé6 nhirng bién déng
manh. O thdi diém dau ndm, 1ai suat huy dong kha cao (15-
16%). Mac du sau d6 Ngan hang Nha nwdc Viét Nam
(NHNN) da ap dat mot mure tran lai suat huy déng & 15%,
nhiéu ngan hang van qua mat quy dinh nay nham thu hat vén
huy déng bang cac chién dich khuyén mai, dy lai suét thuc
I&n t&i 17% hodc cao hon. Tuy nhién, vao ngay 03/03, NHNN
da ha mdc tran |4i suét huy dong xuéng con 14%, tir d6 gidm
lai suét cho vay binh quan con khodng 16%. Viéc giadm lai
suét cho vay nay, du khéng tac dong Ién dén cac nha dau tw
b4t dong san ca nhan tai Ha Noi do ho thwdng khéng vay
ngan hang dé dau tw, nhwng lai lam gidm bét ap lwc 1én cac
chd dau tw, giup ho vay vdn véi 1ai suat thap hon.

Ty gia hdi doai cling c6 nhiéu bién dong trong quy 1, dac biét
la ty gia gitra ddng VND va USD. Sau khi gii* nguyén ty gia
USD lién ngan hang & mrc 18 932 VND trong subt bay
thang, ngay 11/02, NHNN da diéu chinh ty gia nay 1&n 20 693
VND, twong dwong véi viéc ddong VND mat gia 8,5% so voi
ddng USD. NHNN ciing ha bién dd dao dong tir +3% xubng
con #1% va khang dinh sé& diéu chinh ty gia lién ngan hang
kha linh hoat tir nay dén cudi nam 2011. Bong thai nay, cung
v&i lénh han ché mua ban ngoai té tw do dwoc ky vong sé thu
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hep khodng céach gilra ty gia ngan hang so vé&i ty gia tw do
va tao nén mét thi trwdng minh bach hon cho ca ngudi
mua va nguoi ban. Mat khac, viéc nay ciing c6 nhirng anh
hwéng truc tiép dén tinh hinh ngoai thwong va cac doanh
nghiép FDI.

Trong sudt ndm 2010, gia vang trong nwédc da tang rat
manh, dat t&i dinh la cao gap doi gia tai quy 1/2009. Trong
quy 1/2011, gia vang thé gidi tiép tuc & mirc cao, tham chi
con vwot qua ky luc cia nam 2010 (1432USD/ounce).
Cung v&i dién bién trén thé gidi, gia vang trong nuéc cling
& murc cao trong subt quy 1. Tuy nhién, chinh pha dy kién
dwrng viéc mua ban vang miéng trén thi trwong tw do nham
binh &n tinh hinh gia vang.

DAN SO, LAO BONG VA VIEC LAM

Dan sb trung binh cla Viét Nam trong ndm 2010 wéc tinh
dat 86,93 triéu ngudi, tang 1,05 so véi ndm 2009. Dan sb
thanh thi 1a 26,02%, chiém 29,9% tbng sb dan ca nuéc.
Nam 2010, lyc lwong lao ddng gdm 50,51 triéu ngudi, tang
2,68% so véi nam 2009. S6 dan trong dé tudi lao dong
chiém 76,5% tbng dan sé nam 2009 va 77,3% trong ndm
2010. Ty | that nghiép trén ca nwéc, tai cac khu ve thanh
thi va tai cac khu vyc néng thon lan lwot 12 2,88%, 4,43%
va 2,27% (na&m 2009, cac con sb twong (ng lan lwot la
2,9%, 4,6% va 2,25%)

Dan sb Ha Noi trong nam 2010 x&p xi 6,913 triéu ngudi,
trong d6 40,8% la dan cw thanh thi. GDP binh quan dau
ngudi dat gan 2000USD; mat d6 dan cw la 1,935 ngudi/
km?. S& dan Ha Nai trong do tudi lao dong 1a xap xi 4,54
triéu ngwdi, khodng 60% trong sbé dé chwa hé duoc trai
qua dao tao. Ty lé that nghiép trong nam 2009 wa&c tinh &
murc 5,2%, cao hon rét nhiéu so vé&i mirc trung binh cla ca
nuéc 2,88%.

www.colliers.com/vietham trg 4
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Khu cong nghiép

DANH GIA CHUNG

Trong 20 ndm vira qua, Viét Nam da tap trung ngudn luc
dang ké vao viéc phat trién cac Khu Céng nghiép (KCN) va
Khu Ché xuét (KCX) dé hé tro va phat trién hon niva nén
kinh t& dang néi I1én nhanh chéng cla Viét Nam. Trong khi
duwoc thira nhan rdng nganh coéng nghiép Viét Nam can
phat trién hon nhdm dat dwoc nhitng chuan muc quéc té,
Viét Nam tiép tuc thu hut dwoc ngay cang nhiéu cac nha
dau tw nwéc ngoai gia nhap thi trvong; nhiéu trong sb do
da co hoat dong tai cac nwdc lang gleng va dang tim kiém
mot dich dén 6n dinh dé dé phong rui ro quoc gia va toan
cau. Pay duoc coi la chinh sach dau tw “Trung Québc + 17,
duwoc ap dung bdi nhiéu coéng ty da qudc gia hang dau thé
gidi.

Khu Céng nghiép dwoc dinh nghia theo Nghij dinh
29/2008/ND-CP la “Mét khu vwc chuyén biét danh cho
san xuat cong nghiép hodc cac dich vu lién quan, trong
mét pham vi dia ly thiét l&p, va dworc thanh Iap theo trinh
tw, didu kién va tha tuc quy dinh trong Nghi dinh nay”.

Ciing theo Nghi dinh trén, Khu Ché xuat dwoc dinh
nghia la “Mot khu céng nghiép chuyén biét danh cho
xuét khdu hodc céc dich vu lién quan, trong moét pham vi
dia ly thiét 1ap, va duwoc thanh 1ap theo trinh tw, diéu kién
va thu tuc quy dinh trong Nghi dinh nay”. Nha dau tw
trong Khu Ché xuét dwoc hudng mot sé wu dai dau tuw.

Tinh dén nam 2010, cac KCN, KCX da thu hat dwoc hon
8500 dy an dau tw véi trén 70 ty USD vén dau tw, trong d6
trén 50 ty USD la vén dau tw nwdc ngoai. Con sb nay
chiém gan 36% tdng vén FDI tai Viét Nam va 73% cla téng
sb FDI trong s&n xuét. Chin thang dau ndm 2010, cac co
s& nay dat dwgc doanh thu 16 ty USD. Cac doanh nghiép
trong KCN da xuat khiu 8,28 ty USD gia tri hang hoa, bang
16% tbng kim ngach xuét khau toan quéc, va nhap khau
8,74 ty USD. Do vay, c6 thé néi cac Khu Coéng nghiép la
mot trong nhitng diém dén trong yéu déi véi FDI tai Viét
Nam.

www.colliers.com/vietnam trg 5

S6 lweng va tbng dién tich cac KCN, KCX & Viét Nam
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Ngudn: Phong nghién ctvu va dinh gia, Colliers International Ha Noi

Tinh dén cudi thang 09 nam 2010, c6 254 KCN va KCX, trong
do6 171 khu da di vao hoat dong, cdé mét tai 57 trong téng sb
66 tinh hanh chinh Viét Nam. Cac KCN va KCX da gép phan
dang ké vao viéc chuyén dich co cu kinh té trong qua trinh
coéng nghiép hoa - hién dai hda ctia dat nwéc. Tong gia tri san
xuét cong nghiép hang ndm tao ra béi cac KCN va KCX wéc
tinh khoang 20-25 ty USD, trong khi tdng sé&n phadm qudc noi
GDP n&m 2010 dat mirc 101 ty USD. Theo médt bao cdo gan
day clia Cuc Quan ly KCN va KCX, wéc tinh tang trwdng
cobng nghiép tai cac KCN va KCX cao gép déi mirc cla ca
nwoc.

Cac KCN va KCX co6 cac chinh sach wu dai va co s& ha téng
c6 chét lwong tir 1au da hdp dan nhiéu nha dau tv nuwéc
ngoai. Trong giai doan nam nam tir 2001-2005, da c6 1377
dw an trong KCN va KCX véi téng von dau tw dat 8,08 ty
USD, so v&i chi 155 dw an va 1,55 ty USD vén trong cac nam
1996-2000. N&m nam tiép theo, tlr 2006-2010 cho thay muirc
tang an twong trong ca sé lwong cac dw an FDI méi - 2.309
dw an va téng vdn diu tw - 42 ty USD. Cho t&i thang Chin
n&m 2010, da c6 3841 dw an FDI va 4617 dw an dau tw trong
nwdc da duwoc thwe hién tai cac KCN va KCX Viét Nam voi
hon 17 ty USD va 130 nghin ty ddng vén giai ngan, chiém
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XEP HANG CAC TiNH THANH PHO PHIA BAC THU HUT NHIEU FDI, Q1 2011

Vén dang ky Vén thwe hién

Ha Noi 1981
10 Hai Phong 316
13 Quaéng Ninh 107
17 Hai Dwong 237
19 Béc Ninh 205
20 Vinh Phuc 142
24 Hwng Yén 193

Ngudn: Bd K& hoach va Dau tw

t&i 33% va 43% tbng vén dang ky twong (ng. Cac sb liéu
trén day thé hién ré sirc sbng manh mé cda linh vwc nay
theo thoi gian.

Cac quéc gia dau tw nhiéu nhéat vao cac KCN, KCX Viét
Nam

ik
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Nguén: Vietnam’s IPs, EPZs and’ EZs - Ideal I?Iace for Manufactur-
ing Base, Thang 07 / 2007, B6 Ké hoach va bau tw

Xét vé ngudn gbc cla cac nha dau tw tai KCN, Dai Loan,
Nhat Ban va Han Quéc 1a nhirtng nwéc c6 lwong vén dau tw
I&n nhat tai cac KCN cua Viét Nam. Cac nwdc nay tham chi
con tw m& mot s6 KCN chi chap nhan cac nha du tw dén t
chinh nwéc do, hodc mét linh vwc cu thé riéng biét. Vi du,
Dai Loan c6 KCN Ba Thién tai tinh Vinh Phuc chuyén phuc
vu cac nha cung cap thudc Tap doan Compal, va Nhat Ban
thanh 1ap KCN Nomura tai thanh phé Hai Phong va KCN
Béc Thang Long tai Ha Noi, trong d6 wu tién nha dau tw
Nhat Ban. Trong sb cac yéu té khac, khodng cach dia ly va
chi phi lao déng thap ciing giai thich tai sao cac nwéc nay
da tich cwc tham gia hoat dong tai Viét nam.

Suy thoai kinh té trong giai doan 2007-2009 du®ng nhw
khéng lam anh hwéng dén gia thué tai cac KCN & céc tinh
phia Bac. D liéu cGa chung tdi cho thay gia thué trung binh
nam 2010 da tang lén dén 58USD/m2/thdi han hoat dong
con lai, so v&i 41,3USD/m2 trong nam 2008. Lam phat phi

20 459 288 123
5143 173 114
3 784 165 685

7885790 778
1600 312 334
1058 195 872

2673631032 996 637 734
2362 443 941 722779 256
2239319 523 624 402 192
1168 552 068 492 192 123

ma trong chi phi vat liéu xay dwng va gia dau chiém phan
I&n trong mirc tdng nay, tuy nhién ty I& l4p day trung binh lai
gidm vira phai, tr 69% xudng 54% trong cung ky. Cac KCN
hoat dong tét nhat tiép tuc thwe hién gia thué cao, trong khi
ngudn cung méi dén tr cac giai doan tiép theo van dang
xuat hién, diéu nay phan anh niém tin cla nha dau tw ddi
véi tang trudng cong nghiép ngan va trung han. Trén thuyc
té, sy chu y da chuyén dich sang cac khach thué trong
nuwéc voi kha nang tich cuwe thic day co sé san xuét, hon 1a
chi tap trung vao cac nha dau tw nwdc ngoai béi nhivng
khach thué nay nhay cdm hon dbi véi cudc khing hoang
toan cau.

Ty |& I4p d4y tai cac tinh phia bac
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Bac Ninh  Hanoi Vinh PhucHai Duong Hung Yen Hai Phong

Nguén: Phong nghién ctvu va dinh gia, Colliers International Ha Noi
Tai Vung Kinh t& Trong diém phia Bac, Ha Noéi, Bac Ninh,
Hai Dwong, Hai Phong va Vinh Phuc sé tiép tuc I trung tam
thu hat cac nha dau tw, cung voi Thai Nguyén va Hung Yén
dang tré nén ngay cang hap dan do c6 vi tri chién lvgc gan
v&i c& cang bién, san bay va bién gi¢i véi Trung Quéc, co
s& ha tang t6t va nén kinh t& manh. Hién tai, Vinh Phuc va
Bé&c Ninh cé ty 1& 14p diy cao nhét, tuy vay Ha Noi van 13 dia
diém dwoc tim kiém nhiéu nhat déi véi cac nha dau tuw.
Trwdc khi mé rong, cac KCN tai Ha Néi luén trong tinh trang
l&p day toan bd, tuy vay sau khi sap nhap, tinh thé da thay
ddi do c6 nhiéu dién tich tiv tinh Ha Tay va cac KCN mai.

www.colliers.com/vietnam trg 6
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Nhirng nadm t&i sé 1a mét thoi ky vo cung quan trong dbi véi
nganh céng nghiép tai Viét nam. Chung téi dw doan rang gia

Gia thué tai cac tinh phia Bac thué dat sé tiép tuc tang cao, trong mdi twong quan chat ché
v&i nhu cau va lam phat. Ty 1& I4p day sé tang & mirc vira

80 phai, thuc ddy bdi sw héi phuc cla nganh san xuét cong

70 nghiép. Nhiéu dia diém méi van chwa dd strc canh tranh so

v&i nhitng khu vire hién dang thu hut nhiéu chi y nhat nhe
60 ¢6 nhirng loi thé 1&n vé vi tri, co s& ha tang va kinh té.

50 -
40 -
10 | Ban do vi tri cac KCN chinh
20 -
LIST OF ESTABLISHED INDUSTRIAL PARKS
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Bac Ninh  Hanoi  Vinh Phuc HaiDuong Hung Yen HaiPhong

US$/m2/thdi han thué con lai

Nguén: Phong nghién ctru va dinh gia, Colliers International Ha Noi

TRIEN VONG

Chinh phl da xac dinh viéc phat trién cac KCN la dong luc
chinh cua téng trudng céng nghiép va dwa ra nhiéu wu dai
dang ké danh cho cac doanh nghiép hoat déng trong KCN.
Céc cong ty nay hwédng loi tir chinh sach thué wu dai, tha
tuc dau tw don gian, hd tro trong viéc cung cap lao dong va
cac nguodn lyc khac. Tuy nhién, cac chinh sach hién hanh
van phat sinh nhitng van dé nhéat dinh. Viéc thiéu ngudn lao
dong co tay nghé, lwong téng, cac van dé véi viéc phat trién
co s& ha tang phu hop, cang bién kém phat trién va sy
phtrc tap cla khuén khé phap ly va thué hién tai 1a mot vai
trong s6 nhirtng tac nhan khién nha diu tw phai can than
xem xét vi tri nao phu hop nhét tai Viét Nam danh cho loai
hinh kinh doanh cta ho.

Khéch thué va nha dau tw thwong thda thuan dién tich thué
thdng qua quyén st dung dat cho thoi han hoat déng con lai
ctia KCN, trén dé co sé clia nha dau tw dwoc xay dwng voi
von ty co. Nhitng QSDD nay c6 gia dao dong vao khoang
20-200USD/m2 cho khoéng thoi gian béng véi thoi han hoat
doéng con lai cia KCN. Theo luat, thoi han ban dau luon 1a
50 nam, nhwng thong thwong thoi han thye bi gidm béi mot
khodng thi gian giai phéng mét bang va san 1ap nén.

Nguén: Bd Ké hoach va Dau tw

Chung t6i bat dau thay sb lwong ngay cang tang cla cac
khach mong mudn thué dién tich v&i thdi han linh dong hon
va thué cac co s& da xay dung s&n hoac xay theo yéu cau.
Diéu nay phan I&n nham dap &ng cac khodn dau tuw tai
chinh cao va cac rui ro lién quan téi s& hiru QSDD. Pap lai
nhu cau nay, chung t6i cling thdy nhiéu nha dau tw KCN xay
dwng trwdc hodc cung cap da dang hon cac goéi nha xwéng
xay san. Gia thué hang thang cé thé dao déng tir 3-6USD/
m2/thang, phu thudc vao chét lwvgng xay dwng, vi tri va dich
vu cung cap. Chuang t6i dw doan réng loai hinh nay sé phat
trién nhanh chéng trong vong ba dén bén ndm t&i.
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Van phong

Tinh dén Q1 2011 c6 16 tda nha van phong hang A tai Ha
Noi v&i tdng dién tich cho thué thuan khoang 204 500 m2.
Ty lé l4p day va gia thué trung binh & mic 86,7% va
39,2USD/m2/thang. Nhin chung, thi trwéng van chwa thoat
khéi thoi gian khing hoang nhirng nam 2009 — 2010. Trong
nam qua, gia thué chwa vuwot qua mirc 40USD va ty 1é 1ap
day khong vuot qua 90%, tiép tuc mrc can bang thép trong
nam 2010. So v&i Q4 2010, gia thué trung binh hau nhw
khong thay ddi trong khi ty 1& 1ap day gidm nhe 1,7 diém
phan trdm. Dang chu y la tda nha Charmvit Tower trén phé
Tran Duy Hwng véi dién tich san 16n va gia thué canh tranh
van dang c6 ty Ié€ cho thué cham, do vay gop phén kim ham
twong déi ty & I4p day chung cla hang A. Toéa nha Sentinel
Place & phd Ly Thai Té kinh doanh tét hon nho lgi thé vé vi
tri va gia thué phu hop. Nhirng tda nha nay 1a nguén cung
m&i duy nhét trong nira cudi nam 2010.

Gia thué va ty & I4p day trung binh ctia vén phong hang
A
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mGiathué B mTyIé ldp ddy TB
Ngudn: Phong nghién ctu va dinh gia, Colliers International, Hanoi

HANG B

Nguwoc lai véi hang A, hang B tiép tuc cé két qua kinh doanh
t6t hon trong Q1 2011. Trong 2 quy lién tiép, gia thué trung
binh d& gidm trong khi ty I& 1ap dy téng, mac du v&i mirc do
nhd. Gia thué trung binh hién gio dang & mirc 26,1USD/m2/
thang va ty 1& l1ap day la 87,9%, giam twong (rng 0,44USD
va tang 1,9 diém phan trdm so v&i Q4 2010. Tuy nhién, két
qua nay khéng du dé ddo ngwoc tinh hinh tri tré da anh
hwéng dén thi trwong ké tr nam 2009. So véi Q1 2010, gia
thué trung binh da giam 0,7USD/m2/thang va ty |& lap day
ciing gidm 1,5 diém phan tram. Trong nam 2010, dé dbi pho
v@i tinh hinh, cac khach san Horizon, Fortuna va Céng Doan
da chuyén déi toan bd dién tich van phong cho thué thanh
phong khach san. Tuy nhién, nhin chung ty 1& I4p day hién
tai van & mlc cao va chwa thap hon mc 80% cé thé lam
cho cac chi dau tw lo lang.

Gia thué va ty 1& 14p day cta van phong hang B
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Ngudn: Phdng nghién ctru va dinh gia, Colliers International, Hanoi
TINH HINH KINH DOANH THEO QUAN

Gilra cac quan trung tam Ha Noi (Hoan Kiém, Hai Ba Trung,
DPéng Pa va Ba Pinh) va cac quan méi (Cau Gidy, Tl Liém,
Long Bién va Thanh Xuan) van con ton tai khac biét Ion vé
tinh hinh kinh doanh cla céac tda nha. Cac quan trung tam
co ty lé 14p day cao hon (87% so v&i 75%) va gia thué trung
binh cao hon (30USD so véi 21USD). Quéan Long Bién cé
két qua kinh doanh kém hon cac quan khéc trong khi Hoan
Kiém luén luén dan dau. Diéu nay minh chirng rd rang cho
tam quan trong cua vi tri.

Gia thué trung binh va ty & I4p day theo quan, Q1 2011
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Ngudn: Phdng nghién ctru va dinh gia, Colliers International, Hanoi

Mat khac, rat nhiéu toa nha van phong méi dang moc Ién tai
cac quan phia Tay nhw Cau Gidy va T Liém, tap trung tai
khu My Dinh, noi dwoc dy doan sé trd thanh di trong cla
khu Trung tam. Mac du cé mét sd lwong Ién van phong cho
thué ca hién thdi va twong lai, khu viec nay van chwa da kha
néng canh tranh binh ddng v&i cac quan trung tdm nhw
Hoan Kiém va Hai Ba Trwng. Trung binh cac cong ty phai
tra tién thué 34USD/m2/thang & Hoan Kiém va Hai Ba
Trwng va chi ¢6 23,5USD dé thué van phong & Cau Gidy va
Tw Liém. Day la viéc bu triv gitka vi tri va gia thué it nhat cho
t&i khi co s& ha tang, dich vu va tién nghi dwoc cai thién
hon tai cac quan phia Tay.
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TRIEN VONG

Trong nam 2011 sé c6 thém 240 000m2 dién tich van phong
Hang A va B, twong dwong véi gan mét nira ngudn cung
hién tai. Riéng hai tda nha cao tAng Keangnam Hanoi Land-
mark Tower va EVN Building da chiém 45% ngudn cung méi
nay. Vi vay, Colliers dy doan thij trudng sé gap ap luc giam
gia Ion trong ngan han cho t&i khi cung va cau tién gan dén
nhau hon vé ty |& Iap day va gia thué.

Hién phan 16n chao thué 13 tir cac cong ty can dién tich van
phong nhd hon 250m2. Tuy nhién, mét s6 cong ty thué dién
tich I&n dang tim cach tan dung gia thué gidm tai cac toa
nha cung hang hodc thdp hon va nhiéu khach thué méi
dang xuat hién tai Ha N6i, dac biét 1a tir nganh ngan hang,
bao hiém hodc gido duc. Trong sé nhitng khach thué tiém
nang nay cé moét sé cong ty Nhat Ban chiu anh huéng cta
thién tai xay ra gan day. Nhirtng khach thué va nha dau tw
nay dang tich cwc tim kiém dia diém va do vay, chi dau tw
tda nha c6 thé sé nhan dwoc nhiéu yéu ciu vé dién tich trén
500m2 hon.

Trong nhi*ng ndm gan day, thi treéng da chirng kién mot sb
dw an quy mé Ién xuét hién voi dién tich san 1én nhw
MIPEC Towers, Keangnam Hanoi Landmark Tower, EVN
Building, BIDV Tower va Charmvit Tower. Di nhién cac cha
dau tw tda nha nay sé phai tinh t&i thoi gian 1ap day dai cho
dién tich I&én nhw vay. Dé thu hat khach thué va giam ap luc
tai chinh tlr cac khodn vay ngan hang, mét vai chi dau tw da
ban san, ttrc 1a cho thué dai han cd mét hodc nhiéu tAng cho
khach thué th Cép, ngudi sé cho thué lai cho khach thué
cudi cung. Mbt vi du la tda nha Charmvit Tower da cho IDJ
thué 3 tAng. Colliers dw doan khuynh hwéng nay sé tiép tuc
dién ra, dic biét déi v&i cac tda nha cé dién tich san Ion.

Nguoén cung twong lai dw tinh vé van phong tai Ha Noi
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Nguén: Phong nghién ctvu va dinh gia, Colliers International, Hanoi

Trong giai doan 2011-2014 va sau dé, mét lwong Ion nguén
cung méi sé xuat hién va lam téng téng dién tich san cho
thué 1én 3 lan, dat t¢i gan 3 000 000m2 sau nam 2014.
Phan khac hang B sé gap sirc ép canh tranh I&n nhét, ¢
thé vi cac chd diu tw dwa vao kinh nghiém cta minh, ky
vong la cac tda nha véi gia thué va chat lwong trung binh sé
¢6 nhiéu co hdi thanh cdng hon bat k& nguy co lam phat va

khiing hoang kinh té. Phan khuc hang A sé bi canh tranh ca
tr bén trong va tr hang B. Nhin chung, nguén cung thi
trwong sé gia tang véi tbc dd nhanh hon tbc dd ting GDP
ctia Ha Noi, dan t&i stre ép 1én gia va ty 1& Iap day.

PHUONG PHAP XEP HANG TOA NHA

Cho dén nay, cac cong ty dich vu bat dong san tai Ha
No&i van dang cung cép dich vu nghién cru thi trwdng
cho khach hang. Ho chia nguén cung tda nha vén phong
hién tai theo 3 hang A, B va C. Hién nay, viéc xép hang
nhw thé nay hdu nhuv dat dwoc sw déng thuan do tinh
trang phat trién so khai cla thi trwong. Nhwng khi nguén
cung ngay cang tang va nhiéu tda nha méi xuét hién,
mot sb sw khac biét bat dau nay sinh gitra cac cong ty
modi gidi cling nhw gitra cac cong ty nay va chi dau tw,
gay ra tinh trang két qua phan tich khac nhau. Khi thi
trwong phat trién phtrc tap hon, Colliers dy doan nhu
cau vé mét hé thong xép hang tiéu chuan sé xuét hién.
Theo Sach trang ctia Colliers vé& Phwong phap Xép hang
Tda nha thang 08/2010, “két qua sé la mot thi trudng bat
déng san cong bang va minh bach, dwa vao dé ca chi
dau tw va khach thué co thé dwa ra quyét dinh khach
quan vé chién luvoc kinh doanh ciia minh”.

Theo hwéng nay, Bd phan Nghién clru va Binh gia cla
Colliers Hanoi dé xuat mot hé théng xép hang tiéu chuan
dé xép hang céac tda nha hang A va B. Chudng t6i da bat
dau nghién clu va phat trién hé théng nay ké tir quy
1/2011. M6t hé thdng twong tw da dwoc ap dung & thanh
phd H& Chi Minh .nhwng khong ap dung dwoc & Ha Noi
vi sw khac biét v& cac tiéu chuén xay dung toa nha. Vi
du, nhiéu tdba nha van phong hang A & Ha NGi sé bi
xudng hang néu nhu yéu cau vé dién tich san I&n hon
1000m2. Hon niva, mot sb tda nha khéng cé bai dé xe tai
ché. Theo chung t6i, hé thdng nay nén st dung céc tiéu
chuan lwong héa béng viéc cho diém tirng toa nha.
Phuong phap nay st dung nhirng tiéu chuan phu hop
va quan trong nhat d& phan biét hang clia mdi toa nha
v&i sO con lai.
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V4 rd
Ban lé

Nhin chung, thi treé'ng mat bang ban 18 tai Viét Nam tiép tuc
tang trwdng bat chap kho khan kinh té. Cac yéu td nhuw do-
anh thu ban hang gil* mirc tang trwdng cao, mirc tiéu dung
va thu nhap dwoc cai thién déu thic day ngudn cung ban &,
nhw da chi ré trong biéu dd dudi day. Viét Nam da cé nhivng
diéu kién can thiét d& duy tri mirc dé tiéu dung cao, trong do
bao gém lwc lwong dan sb tré dwdi 30 tudi chiém dén 57%
tbng dan sb. Diéu nay két hop véi tdng trwdng kinh té 6n
dinh, xu hwéng tiéu dung cao cép, wa chudng cac thwong
hiéu ngoai nhap va tham chi xa xi ctia ngwoi dan. Tinh trung
binh, ngwoi dan Viét nam chi tiéu dén 70% thu nhap cla
minh va cé xu huéng gitr mot khoan tiét kiém, vi thé cac
ctra hang ban I& va dich vu ngan hang ban 1& da chiém mot
lwong I&n khoéng gian mat bang dworc thué.

Bao cdo Chi s6 Phat trién Ban 1@ toan cdu ndm 2010 cla
cong ty tw van AT Kearney cho thdy mirc d6 hap dan vé dau
tw méat badng ban 1& cta Viéet Nam dang giam xubng. Viét
nam tirng dirng dau danh sach vé chi sd nay vao nam 2008,
sau d6 gidm xudng hang sau trong n&m 2009 va xa hon,
hang 14 vao 2010. Piéu nay |& mét trong nhirng sut gidm
I&n nhat trong danh sach ké trén. Mat khac, Viét Nam ciing
da qua giai doan dinh cao trong phan tich co hdi dau tw,
ddng nghia véi viéc Viét Nam van duwoc can nhac déi voi
cac nha dau tw quéc t&, nhung khéng con la wu tién hang
dau.

Tiéu dung ca nhan tai Viét Nam 2005—2014
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V& co ban, thi trwong ban 18 Ha Noi theo sat véi thi trudng
ca nwéc. Trong giai doan 2005-2009, tbng doanh thu ban &
tang trwdng lién tuc & mirc 20%/nam, ngoai trtr nam 2008
vOi bwdc nhay vot 1én t&i 96%. Nam 2009, cac clra hang
ban 1& da thu dwoc doanh sb gan 9 ty USD, tang 18% so v&i
nam 2008.

Mac du cac clra hang hoat dong tét nhat tap trung tai cac
quan ¢l nhw Hoan Kiém, Hai Ba Truwng, Ba Dinh va Béng
Da, song van phai déi mat véi sw canh tranh khéc lién ti

Doanh sb ban I& tai Ha Noi
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Nguén: Téng cuc théng ké

cac khu vic méi & phia Tay (Cau Gidy, Tir Liém) va Hoang
Mai, Déng Anh. Cac mat bang con tréng tai khu vuc trung
tam 1a hét strc han ché, do khu vuc nay ludn dwoc xem nhw
diédm dén mua sdm truyén théng, nhét la véi cac thwong
hiéu sang trong. Do vay, gia thué dat mdc rat cao, 1&n dén
150USD/m2/thang tai mét vai dia diém quanh H6 Hoan
Kiém. Nguwoc lai, cac trung tdm ban 1& méi cung phan khic
tai cadc quan ngoai vi van gap nhiéu khoé khan trong viéc 1ap
day mat bang tréng, ngay ca khi ho chao gia thué thap hon
dang ké.

Téng dién tich m&t bang ban 1& theo quan, Ha No6i Q1
2011
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Nguén: Phong nghién ctvu va dinh gia, Colliers International Ha Noi

Tinh dén Quy 1/2011, Ha Noi da co hon 420 000 m2 dién
tich mé&t bang ban 18, trong d6 39% thudc vé cac trung tam
thwong mai/trung tdm mua sdm va chi 3% dén tw khéi dé
ban I&. Tuy vay, nhirng khéi dé ban 1& nay lai 1a tam diém
cta linh vue, thu hit cac thwong hiéu cao cip nhét, dat tai
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cac toa nha ndi tiéng va cé mirc gia thué cao nhat. Do nguoi

Ha Néi dan thich nghi véi théi quen mua sp tai cac . i
TIEU DIEM

Thi phadn mét bang ban 1& theo loai hinh, Q1 2011
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Ngudn: Phong nghién ctru va dinh gia, Colliers International Ha Noi

siéu thi/dai siéu thi nhdm tan huéng loi thé vé chét lwvong,
gia ca dn dinh va s tién loi, loai hinh nay ciing dang phat

{ri&n manh mé va chiém dién tich mét san 1on the hai, dt ra Du’:‘m: K'ju phu’cx h‘-”f Chq,Mo_:

mbi de doa I6n ddi véi cac cho truyén théng. Chu dau tw: Cong ty CO phan Phat trien
] ) Thwong mai Vinaconex

Tinh dén 01/01/2011, Viét nam da cho phép cac nha dau tw Vi tri: Phé Bach Mai, quan Hai Ba

nwédc ngodi tw mé& cac doanh nghiép ban 18 ma khéng can
ddi tac trong nuéc, phu hop véi cac cam két vai WTO. Giyr

Trwng, Ha Noi

day cac nha ban 1& Viét Nam va nwéc ngoai co quyén canh | Dién tich khu dat: 14 776 m2

tranh binh dang, nhung sy xuét hién cla ngay cang nhiéu Téng dién tich san: 43 287 m2

cbng ty dang khién tinh hinh canh tranh thém phdc tap. K A

Trong khi cac chudi ban & quéc t& voi kinh nghiém chuyen | ° tang: 27 ‘ ‘
nghiép va kha nang tai chinh déi dao xuét hién nhw Lotte, | Trong do: Phan can ho - 10 tang
Par‘kson, Big C, Metro Cash & Carry va FamilyMart déu gay Phan van phong - 20 téng
nhiéu ap lwc, nhitng nha ban & Viét Nam nhw Saigon Phan ban | _ Sténg
Co.op, Hapro ciling da c6 cau tra loi cda minh. Ca cac do- Téng ham . 5 téng

anh nghiép trong va ngoai nwéc déu dang tim cach thanh
lap ho&c mé rong thém nhiéu co s&, khién ngudn cung mét
bang ban 1& ting thém dang ké.

(trong d6 co 1 tang cho cho
truyén thong)
Ngay khai trerong: Thang 11/2010
Gia cho thué phan ban Ié hién thi:
5000USD - 18 000USD/m2/45 nam (thué dai

Nguoén cung twong lai vé dién tich ban 18, Ha N6i 2011 va
nhi*rng nam sau
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Ngudn: Phong nghién ctu va dinh gia, Colliers International Ha Noi
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Can ho dé ban
PANH GIA CHUNG

Thi trwérng c&n ho dé ban & Ha Noi trong quy 1/2011 khéng
c6 nhiéu giao dich thanh céng. Tuy nhién, gia trén thi trwéng
giao dich thir cp van tang. Thém vao do, gia dat dang bi
thdi 1én cao do tin ddn mang tinh dau co' vé& quy hoach thanh
phd Ha Noi. Tai mot s6 huyén ngoai thanh nhw Déng Anh,
Séc Son va Ha Tay, gia dat da tang téi 15-25% so véi quy
trw oc

Trong phan khic can hd cao cép, cac dy an Indochina
Plaza va Keangnam Land Mark Tower dang ban giai doan
cudi nhung rat cham sau Tét. V&i sw xuat hién cta nhiéu dw
an mai tai quan Ha bong va T Liém vao thang 1 va thang
2/2011, ngudi mua c6 thém nhiéu lwa chon méi. Téng cbng
sb can ho thudc vé ngudn cung mai trong nam 2011 sé tang
g4p 4 1an nam 2010, tao ra co hdi méi cho nguwdi mua va
nha dau tw tan dung dwoc cac mure gia canh tranh hon.

Ty I& can hd méi trong quy 1/2011 theo quan

W Cau Giay MHaDong B Thanh Xuan

B Tay Ho

BTl Liem B HoaiBlrc ™ Hoang Mai

Nguén: Phong nghién ctru va dinh gia, Colliers International Ha Noi

Ngudn cung méi trong quy 1/2011 chd yéu ndm & phia Tay
Ha Noi nhw quan Ha Béng—chiém 28% tdéng s, Thanh
Xuan—chiém 29% va huyén T Liém—chiém 14%.

Phan khuc trung binh va cao cap chiém twong ng 45% va
32% téng ngudn cung. Phan khic binh dan chiém 27% con
lai, mac du cé ty Ié ban cao hon.

Ty I& can hd méi trong quy 1/2011 theo cép

MCaocdp MWTrungcdp MmGidre

Ngudn: Phong nghién ctru va dinh gia, Colliers International Ha Noi

NGUON CUNG

Tinh dén quy 1/2011, ngudn cung hién tai la khoang 45 000
can hé va wadc tinh 11 006 can hd méi sé dwoc chao ban.
Dén cubi giai doan 2010 — 2014, tdng sb c&n ho tai Ha Noi
sé tang nhanh va dat t&i 111 084 c&n hd. C6 thé cé nhiéu
ngudn cung hon néu cac dw an dang dwoc xem xét duwoc
cap gidy phép,

Ngudn cung ttr 2010 dén 2014 theo quan
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® Hoan Kiém m Ddng Pa ™ HaiBa Tring ® Ba Dinh
W Cau Gidy B Tay Ho ® Thanh Xuan ™ Long Bién
HoangMai ™ HaDéng TirLiém

Ngudn: Phong nghién ctru va dinh gia, Colliers International Ha Noi

Phan khuc trung binh va cao cap sé tiép tuc chiém phan Ién
ngudn cung mai trong 3 nam t&i day. Cac quan phia Tay
nhw Ha Déng, T& Liém, Thanh Xuan, Cau Gidy va Hoai
Durc sé 1a cac trung tm phat trién mai.

www.colliers.com/vietnam trg 12
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Téng ngudn cung ttr 2010 dén 2014 & Ha Noi
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® Ngudn Cung mdi

2,802

11,006
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B Ngubn Cung Hién Thei

44,362
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111,048

Nguén: Phong nghién ctru va dinh gia, Colliers International Ha Noi
NGUON CAU

Ha Noi dang gia tang anh huwdéng & Viét Nam va dang co
mot sO lvgng nguwdi gidu c6 song & Ha Noi san sang dau tw
vao bat déng san dé &, cho thué hoac dau tw.

Thi trwéng van dang bj thao tung béi nhitng nha dau co va
dau tw mudn kiém 16i. Ho c6 thoi quen mua hang liéu linh va
nhanh nhay hon va cé kha nang day gia tai mot khu vwe 1én
cao bang nhiéu cach. Tuy nhién, nhu cau tlr cac nguoi st
dung cudi cuing van con nhiéu vi gia tdng dan sé.

Gia ban trung binh theo phéan khuc
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Gia TBCan Ho Cao Cép
Gia TBCan Ho Binh Dan

Gia TBCan Ho Trung Cap

Ngudn: Phong nghién ctvu va dinh gia, Colliers International Ha Noi

So v6i quy trwdce, trong quy nay tat ca cac phan khac can hd
déu tang gia ban trung binh lan 1. Phan khic cao cap (c6
gia ban trén 2500USD/m2) tang nhe tr 3% - 5%. Phan khuc
trung binh (c6 gia ban tr 1500USD/m2 dén 2500USD/m2 va
chét lwong trung binh) va phan khac binh dan (cé gia ban
dwéi 1500USD/m2 hodc chét lwgng chap nhan dwoc) tang
manh hon véi ty 1é twong &ng 10% va 15%. Phan khuc
trung binh va cao cép téng trung binh tr 1600USD/m2 Ién
1750USD/m2 va phén khdc binh dan tang trung binh tw
1150USD Ién 1300USD/m2.

XU HUONG THI TRUONG

Trién vong kinh t& nam 2011 khéng sang sta 1&m dbi voi
linh vwc bat dong sdn. Lam phat va cat gidm ngan sach,
chinh sach tai chinh that chat, han ché cho vay, cung voi
nhiéu chinh sach khac déu nham t&i viéc kiém ché sy phat
trién qua noéng cha bat déng san. Tuy nhién, cac du an da
bt dau thi van sé tiép tuc dwoc hoan thién. Trong nam
2011, mét sb lwong Ién can ho cao cip sé& dwoc chao ban,
tao nén src ép giam gia. Ty 1€ ban tai dy an Keangnam
Landmark Towers, Indochina Plaza va nhirng dy an khac cé
gia trén 2000USD rat th4p trong ndm 2010. Vi vay, Colliers
dw doan canh tranh tai phan khac nay sé rat khéc liét trong
nam 2011, dan dén ty 1& ban th4p hoac gia giam.

Cac khu d6 thi méi tai cac quan mai van hap dan cac nha
dau tw va ngwoi mua cudi cung. Cac quan nhw Ha Déng,
Tw Liém, Cau G|ay, Long Bién, Hoang Mai va Mé Linh sé
ching kién ngudn cung mdi gia ting manh mé trong nam
2011 va sau do.

Quy hoach d6 thi Ha NGi cho t&i nam 2030 — 2050 c6 anh
hwéng t&i vi tri cac dw an van dang trong qua trinh xem xét
cho y kién va chwa dwoc thdong qua. Vi vay, nhiéu dw an
dang bi dinh lai, ch& dén khi c6 quy hoach cubi cung.
Nhitng dw an nay khéong dwoc tinh t&i trong dw doan cla
chuing t6i trong thoi diém nay.
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TIEU DIEM

Dw an: Hillstate Hyundai

Chu dau tu: Hyundai RNC Ltd.

Vi tri: DPuwong Té Hiéu, quan Ha Boéng
Tong s6 cin ho: 928

Ngay khai trwong:
Gia ban hién thoi:

Thang 1/2011
1300USD - 1500USD/m2

VAN BAN PHAP LY MO

Ngay 30/12/2010, chinh phd ban hanh nghj dinh sb
120/2010/ND-CP va 121/2010/ND-CP co6 hiéu Iyc tlr
ngay 01/03/2011. Nhirng nghi dinh nay stra di mot sé
diéu cta nghi dinh 198/2004/ND-CP va 142/2005/ND-CP
vé thu thué/tién st dung dat. Nhirng nghi dinh nay sé tac
dong Ién dén cac cht dau tw bat dong san & Viét Nam,
dac biét la sé lam gidm lgi nhuan ky vong cuta ho.

Khoé khan kinh t&¢ nam 2010 van &nh hwéng téi nam
2011. Trong nd luc kiém ché lam phat, chinh phd yéu
cau tin dung danh cho linh vuc phi san xuét gi¢i han &
mirc 22% tong dw no tin dung trong nira dadu nadm 2011
va 16% cho cad nam. Cac chi dau tw bat dong san sé
phai tim thém nhirng ngudn tai chinh khac cho dy an
ctia minh. Nghi dinh 120 va 121 con tao ra nhitng bét loi
khac: Dau tién, badng gid dat ban hanh bdi UBND cép
tinh sé& phai stra ddi cho phu hop véi thi trwéng hon.
Tiép d6 la tién s& dung dat phai trd cho nha nuwéc sé
dwoc tinh dua trén cong thirc (Tong gia tri phat trién—
Téng chi phi phéat trién—Loi nhuan cta nha dau tw).
Hién nay & Ha Noi mirc lgi nhuan nay thwong dwoc ap
& mic 14%. Tuy nhién, ty 1& nay dwoc coi la thap hon
thwe t&, tham chi con thap hon ca lai suét tiét kiém tai
mot sb thdi diém. Do vay, gia tién si dung dat ma cha
dau tw phai trd sé c6 kha nang ting hon trwéc. Da co
mot sd trwdng hop gia dat dwoc dinh gia ting téi 1,5
dén 8 1an. Diéu nay sé& lam gidm loi nhuan ky vong cla
nha dau tuw.
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Dw an: Golden Palace

Chu dau tw: Mai Linh Group + MB

Vi tri: Pudng Mé Tri, huyén T Liém
Tong s6 cin ho: 1200

Ngay khai trweong:
Gia ban hién theoi:

Thang 2/2011
1820USD/m2
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Colliers International Vietnam

NHA CUNG CAP DICH VU TOAN DIEN

Cdc dich vu tu'vdn
Pinh gid va Banh gia
Tu van phat trién
Nghién ctu thi trudng
Nghién ctu kha thi

Cdc dich vu qudn ly
Quan ly khach thué
Pai dién khach thué

Cdc dich vu giao dich
Dai dién cha dau tu

Tu van dau tu

Mua va ban

Ban va cho thué can ho

CAC DICH VU BAT DONG SAN DOANH NGHIEP

SRS ECTECECTEC i feS
| Now i ol louonfon s

VAN PHONG MO
Bat dau tur 18/04/2011.

Colliers Hanoi sé m& van phong mdi tai trung tam Ha Nai.
Pia chi: Tang 10, Toa nha Capital Tower, 109 Tran Hung
Pao, Quan Hoan kiém , Ha noi, Viét Nam.

04 39413277

04 39413278

Tel:
Fax:

Van phong thir 2 van & tai s6 39A phd Ngo Quyén Ha Noi

Tel: 04 22205888 (103)
Fax: 04 22201133
Email: info@colliers-hanoi.com

Website: www.colliers.com/vietnam

Lién lac:

Ms Anna Lomas

Giam doc Nghién cuiu thi truong va Binh gia
Anna. Lomas@colliers-hanoi.com

Mobile: +84 914 962 505

Mr Nguyen Tien Quoc

Chuyén vién cao cap Phong Nghién cuu thi truong va
Pinh gid

Quoc.Nguyen@colliers-hanoi.com

Mobile: +84 98 33 44 579

Colliers

INTERNATIONAL

Accelerating success

www.colliers.com/vietnam



